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 notig
irde. Ziel soll sein, dass Makler und
Honorar und Aufwendungsersatz frei
nabhingig vom Erfolg vereinbaren.
lem Willen des Wirtschaftsrats muss
einauftrag gestarkt werden. Fiir Ge-
haftsgeschifte soll die Zustimmung
nden eingeholt werden.
sehore dem fiir das Positionspapier
digen Ausschuss des Wirtschaftsrats
| kann mit den Forderungen gut le-
1sbesondere mit den erhéhten Zu-
oraussetzungen konnten viele Proble-
ost werden. Allerdings ist tiberlegens-
b nicht die Doppeltitigkeit grund-
| zu verbieten ist, da eine Beratungs-
it — gerade wenn es um viel Geld
auf beiden Seiten nicht méglich ist.
ikler muss als Berater ein Interessen-
T einer Seite sein, so wie es in ande-
1dern langst iiblich ist.

gegeniiber kann man sich hinsicht-
r Nachweistitigkeit grofiziigiger zei-
er Nachweis ist ein Kerngeschift des
s und sollte gleichberechtigt provisi-
chtig bleiben. Letztlich muss weiter
r nachgedacht werden, inwieweit die
' bis 655 BGB vollstindig aus dem
1 streichen sind und der Makler als
und damit als Dienstleister zu be-
n ist. Er kann dann, wie jeder andere
eister, mit seinen Kunden die Bedin-
 der Vertragsbeziehung frei vereinba-
wiirde dann in Zukunft kein Makler
atig werden, ohne zunichst einen
in der Tasche zu haben, der insbe-
e auch die Vergiitung regelt.

eiben Sie an leserbrief@iz.de

reten

'n noch wert sind, wissen sie nicht.
fen wollen dennoch viele. Auch in
ich wird ein Neubaugebiet iiberflo-
enn auch in deutlich groflerer Héhe
‘lorsheim und auf dem Lerchesberg.
imobiliensteuerrechtler Rolf Krauf
ch, bevor er gebaut hat, extra erkun-
b die neuen Flugrouten iiber sein
ndstiick gehen werden. Mit Sicher-
“ht, hiefd es damals vom Biirgermeis-
kam anders. Auf mindestens 30%
er den Wertverlust.

es sich nicht leisten kann, seine Im-
e preisreduziert zu verkaufen, muss
m Liarm und seinen Folgen leben.
habt. Planungssicherheit fiir Hiusle-
de. Wenn Flugrouten entgegen vorhe-
uskiinfte direkt iiber Neubaugebiete
dann grenzt das an Willkiir und ist
t gegen den grundrechtlich geschiitz-
entumsbegriff. Die Lehre kann daher
ten: Haltet euch vom Flughafen fern.
Sie dazu die Titelgeschichte ,Angst vor
en Werten" auf den Seiten 1 und 6.
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Wir wurden zur Rede gestellt
»Doppelte Ladenzahl verdreifacht Entwicklerge-
winn”, 50/2011, Seite 10

Das, was in dem Artikel steht, ist wirklich to-
taler Quatsch. Sorry fiir das Urteil, aber die Im-
mobilien Zeitung ist einfach zu wichtig fiir die
Branche. Unser Telefon hat uns deutlich ge-
macht, wie sensibel und schnell der Markt auf
Ihr Medium reagiert. Wir wurden bzgl. einer
anstehenden Beauftragung in Hinblick auf un-
sere Mietkalkulation und Konzeption direkt ,zur
Rede gestellt”, weil unsere Mietansitze (%-Be-
lastung einzelner Flichen/Branchen) natiirlich
geringer sind; dafiir werden unsere Center aber
auch erdffnet und die bereits erdffneten laufen
recht ordentlich, da auch die Mieter Geld ver-
dienen.

Nachdem wir 2011 insgesamt elf Mirkte zwi-
schen 2.300 m* und 4.800 m’ an Unterhal-
tungselektroniker vermietet haben, darf ich Ih-
nen bestdtigen, dass kein Filialist 17,50 Euro/m?
Nettomiete in einem Center bezahlt; zumal bei
einer dreigeschossigen Mall sehr schnell 8 bis 10
Euro/m® Nebenkosten anfallen (je nach Be-
triebskosten, Centermanagement und Werbekos-
ten). Dariiber hinaus kalkuliert die Unterhal-
tungselektronikbranche die Mietbelastung mit
ca. 2% bis 3,5% vom Umsatz. Insbesondere die
genannten 4,1% wurden heftig diskutiert, da
unsere Vertrdge zu erheblich anderen Konditio-
nen abgeschlossen wurden.

Sollte jedoch tatsdchlich in Hamburg eine sol-
che Miete gezahlt werden, konnte das moglich
sein. Laut www.eBundesanzeiger.de erwirtschaf-
ten die Media-Saturn-Mdrkte in Hamburg z.T.
weit iiber 10.000 Euro/m* Verkaufsfliche. So
sind etwa fiir die Maonckebergstrafle bei 18.000
m’ VKF 196 Mio. Euro Umsatz ausgewiesen —
sicher eine der stdrksten Handelsadressen in
Deutschland und keinesfalls auf andere Objekte
libertragbar. Der Umsatz unseres Branchenpri-
mus liegt sicherlich im Schnitt iiber den 6.000
Eurofm’. Die Wettbewerber generieren aber nur
60% bis hin zu 30% der Flichenleistung des
Branchenprimus. Das haben wir in Umsatzana-
lysen fiir sieben Shoppingcenter zwischen Ham-
burg und Dresden festgestellt. Somit ist der Um-
satz- und Mietanteil in Ihrem Bericht sehr weit
aus der Luft gegriffen.

Dariiber hinaus ist es nicht realistisch, einfach
zu behaupten, die doppelte Anzahl von Mietein-
heiten verdreifache den Gewinn. Die vorhande-
nen Flichen miissen diese weitere Aufteilung
auch zulassen. Flichenzuschnitte im Verhdltnis
1(Breite):3(Tiefe) sind die Zuschnitte, die jeder
Mieter mdchte. Flichen im Verhdltnis 1:4 wer-
den schwierig und alles dariiber hinaus wird
nicht nachhaltig oder erst gar nicht vermietbar
sein. Betrachtet man Centergrundrisse, wird
sehr schnell deutlich, dass groffe Mieteinheiten
in der Regel durch den Einschub von Kleinfli-
ichen in der Front verkleinert werden, was zu At-
traktivitatseinbuflen fiihrt. Ein Center mit zu
vielen kleinen Fldchen verliert sehr schnell seine
Attraktivitdt, da Grofiflichen zur Steigerung der
Ankerfunkton zwingend erforderlich sind. Kurz:
Eine Ansammlung kleiner Shops sieht nur in
Excel gut aus — in der Realitit ist das Unsinn.

Uwe Hillemeyer, Lippstadt

Anm. d. Redaktion: Die fiktiven Berechnun-
gen von Monika Walther bezogen sich auf ho-
herwertige Shoppingcenter in guten Innenstadt-
lagen.
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